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Madrid, 29 de abril de 2022

OTRA INFORMACION RELEVANTE
ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A.

Muy sefiores nuestros:

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) N.2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como
en la Circular 3/2020 del BME Growth, ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, S.A. pone en su
conocimiento la siguiente informacién, la cual ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad del emisor y sus administradores.

I. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2021 e
Informe de Gestion del Ejercicio 2021 correspondiente a Entrecampos Cuatro,
Socimi, S.A.

II. Informe de Auditoria independiente, Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2021 e
Informe de Gestion consolidados del Ejercicio 2021.

Atentamente,

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A.
El Consejero Delegado

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 28724, Folio 102, Secc. 82, Hoja M-373062, C.I.F. A/84193531
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.A.

Opinion con salvedades

Hemas auditado las cuentas anuales de ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.4, (la Sociedad ), que
omprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas v ganancias, el estade
da cambios an @l patrimanio neto, al estado de flujos da efective v [a mamaoria corraspandinnbes
al gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos del hecho descrito en la seccion Fundamento de &
opinion con salvedades, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos [os aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonic ¥ de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2021, asi como de sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al ejerccio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marce normativo de informacion financiera qua
resulta de aplicaclén (que se dentifica en la nota ¥ de la memona)l ¥, en particular, con los
principios ¢ criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la apinién con salvadades

Tal y comio s& Indica en la Mota 10 da la memoaoria adjurta, EMTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.4,
es una de las sucesoras de la Socledad escindida v posterormente extinguida Campormedonda-
Puerta de Hierro, 5.L. Como consecuencia y resultado de una comprobacion tributaria llevada a
caho por parte de la Inspeccian de Haclenda del Estade, relativa al concepto tributario Impuesto
sobre Sociedades de los ajercicios 2004 v 2005, la Agencia tributaria dictd el 1 de febrero de 2011
acuerdo de Nquidacion por el que se exigla a Camporredondo-Puerta de Hierre, S.L, el pago de
una cuota de 44.945 miles de euros mas 13,902 miles de euros de intereses de demora. Contra
dicha liquidacion se interpuso reclamacion econdmico-administrativa ante el Tribunal Economico-
Administrativo Feglonal de Madrid, que fue estimada en parte por resolucian de fecha 28 de julio
de 2014, vy que ademas anuld la Hguidacion impugnada, ordenando fuera sustituida por atra,
teniendo en cuenta los fundamentos de derecha contenidos en la propia resofucion. Mo conformes
can dicha rescducion, con fecha 10 de ectubre de 2014 s interpusa contra la misma recurso de
alzada ante el Tribunal Econdmico-Administrativa Central, que estimd en parte la recfamacian
interpuesta, v confirmd la anulacion de la lquidacion recurnda v 12 orden de retroaccion del
expedients, va acordados por el Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Madnd.
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.4,

Tras esta retroaccion del expediente, v en ejecucidn del referido fallo, la Dependencia Regional
de Imspeccidn dickd un nuevo acuerdo de ligusdacién fechado el 23 de febrero de 2018, an el que
52 exige el pago de una cuota de 44.6385 miles de euros mas 19,167 miles de euros de intereses
de demcra, contra el gue se interpusieron durante el mes de abril de 2018, diversas reclamaciones
econdmico-administrativas ante ef Tribunal Ecendmice-Administrative Central v el Tribunal
Econamico Administrative regional de Madrid. En el ejercicio 2021 algunas de estas reclamaciones
interpuestas han sido planarmente estimadas, por o que =& han venldo & anular los acuerdos de
ejecucion dictados por la AEAT por los que se liquidaba la cuota del Impuesto de sociedades del
gjercicio 2004 y 2005 anteriormente comentada. Sin embargo, |a Abogacia del Estado interpuso
recurss contra algunas de ellas ¥y en marze de 2022 dicho recurse ha sido estimado par parte del
Tribunal Econdmico Administrativo Central. La Sociedad, en &l plazo preceptivo, recurrird el falio
ante la Audiencla Nacional,

En el balance def ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 no se ha reglstrado una provisidn
para cubrir este pasivo v la informacion facilitada por la Socledad na nos ha permitido disponer
de datos suficientes que nos permitan determinar razonablemente la probabilidad de acurrencia
nl cuantificar &l importe final resultante. Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales
relativas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 induvd una salvedad por esta cuestion.

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de conformidad con |z normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichias normas se describen mas adefante en |a seccion Responsabiidades del auditor en relaciin
con 3 auditoria de flas cuentas anuales de nuestro informe.

Somos Independientes de la Sociedad de conformidad con los reguerimientos de ética, incluidas
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun o axigido por la normativa reguladora de fa actividad de auditoria de cuentas, En este
sentida, no hemos prestado servicios distintos & los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con ko establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida,

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos abtenkde proparcions una base suficiente
¥ adecusda para nuestra opinion con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segin nuestra juicie profesional,
han sido considerados como los resgos de Incorreccidn material mas sianificatives en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual, Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunta, v en la fermacion de nuastra apinidn
sobee dstas, y no expresamos una opinldn por separado sobre esos riesgos.

Ademas de fa ceestidn dascrita en la seccidn Fundamento da fa oplnidn con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacidn son 1os rissgos mds significativos
cansideradas en la auditoria que se deben comunicar en mnuestra informe,
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.4,

Inversiomes Inmobiliarins

Descripcion  ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.A. es propietaria de diversos inmuebies con
diferentes wsos ([viviendas, hokeles, comerdios, oficinas) mantenidos para
explotarios en régimen de alguiler o para ohtener una plusvalia, Inmuehles que
suponen un 88,41 % del botal de fos activos de |a Sociedad al cierre del ejercicio,
Consideramos que la valoracion de los mismos v su correcko regiskro en los
estados financieros en funcidn de su desting dentro del ciclo de explotacitn de fa
BMpresa, 8s uno de 105 aspectos mas relevantes de nuestra auditoria debido a la
importancia de estos activos en el balance asi como de la adecuada clasificacicn
y valoracion de los resultados de las operaciones realizadas con los mismaos.

Nuestra hNuestros princpales procedimientos de auditoria en respuesta al citado aspecto
respuesta han consisbdo, entre otros, on los siguientes;

= Hemaos obtenide una relacidn de fos inmuebles propiedad de la Sociedad,
verificando la correccidn de los saldos de apertura y analizando las prindpales
transacciones de compra que han tenido lugar en el ejercicio con objeta de
verificar su correcto registro contable en cuanto a su valoracion v clasificacion,
en funddn del desting previsto para dicho inmueble. Para ells, hemos
examinads la documentacion soporte de las adguisiciones tales como
contratos y escriluras de cormpraventa o cuealquier obtro dooumento relevante
relativo a los coskes activados como inversiones inmobiliarias.

& En relacidn con las amortizaciones, comprobames que la wida Otil considerada
para cada inmueble se adecla a su naturaleza v realizamos pruebas sobre &
calcule aritmético del gasto registrado por amortizacion anual vy sobre el
acumulado.

= Respecto a las potenciales pérdidas por deteriore, hemos obtenido la
valoracion  de  las  inversiones inmobiliarias  realizada por  expertos
independiantas. Al respecta, hemaos comprobada la competencia profesional,
capacidad e independencia de dichos expertos ¥ hemas vernficads gues las
valaraciones s& han realizado siguiends una metedologia adecuada.

= Adicionalmente hemos evaluado si es adecuada y suficiente la Informacion
revilada en la memoria adjunta sobre las inversiones inmobiliarias.

S b ol
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Régimen especial de las Socledades Andnimas Coliradas de Inversidn en el Mercado
Inmobiliaric

Descripcidon  La Sociedad ha optado por aplicar desde el afo 2012 el régimen fiscal especial
para las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversidn el Mercado Inmobiliario
(SOCIMIY, establecido en la Ley 11,2009, de 26 de octubre, madificada por la Ley
1620132, de 27 de diciembre y por la ley 1172021 de 2 de julio, La aplicaciin de
esbe rdgimen especial requiens que las sociedades acogidas al mismo cumplan con
una serie do condiciones que se recogen an |3 normativae aplicatde ¢ que impactan
directamente en el disefio de la estructura societaria, activided operativa y
cumplimients legal ¥ normativo de 18 Sociedad. Una aplicacion indebida del
régimen podria llegar a tener un impacte significativo sobre (a5 cuentas anuales
de la Sociedad por lo que consideramos que se trata uno de los aspectos mas
relevantes de nuestra auditoria,

Huestra Wuestros principakes procedimientos de auditorfa en respuesta al citado aspecto
respuasta han consistido, entre obros, en:

«  Hemeos realizado una revisidn, junto con nuestros especialistas fiscales, de los
requisitos establecido en la Ley 1172009, dé 26 de octubre, modificada por la
Ley 16/2012, de 27 de didembre v por ey 112021 de 9 de julle, por la gue
¢ requlan las SOCIMI, y hemos evaluado ¢l grado de cumplimiento de los
mismos por parte de la Sociedad ¥ la capacidad de la Direccidn de llevar a
cabo las acciones necesanas para mankener esbe régimean fscal,

* Hemos ravisado que los desgloses Incluldos en la memeoria de la Sodedad son
Ios requendos por la normativa contable y fiscal vigente aplicable,

Otra informacidén: Informa de gestion

La atra informacion comprende exclusivamenta el informe de gestion del ejerccio terminado el
31 de diciembre de 2021, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de |a
Sociedad ¥ no ferma parte inkegrante de las cuantas anuales,

MNuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el inforrme de gestidn, MNuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por 1a normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar ¢ informar sobre |a
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de |a
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar €
informar de si el contenido v presentacidn del informe de gestion son conformes a la normativa
gue resulka de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo gue hemos realizado, concluimes que
exisben incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de 2o,

Sobre la base del trabajo realizado, segin o descrito en el parrafo anterior, la informacion gue
contiene el informe de gestidn concuerda con |a de las cuentas anuvales del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2021 v su contenide ¥ presentacian son conformes a la normativa gue resulta
de aphicacion.

Abewnhier 4
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ENTRECAMPOS CUATRG SOCIMI, 5.4,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen |a imagen fied del patimonie, de la situacién financiera vy de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad
en Espania, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccidn material, debida a frawde o error,

En la preparacién de las cuentas anuales, los admimstradores son responsables de la valoracidn
de la capacidad de [a Sociedad para continuar como empresa en funcionamiente, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principic contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de gque las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccidn maternial, debida a fraude o error, ¥ emitir un informe de
auditeria que centiene nuestra opinidn. Seguridad razenable e un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la pormativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia siermmpre detecte una incorreccion material
cuande existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente gque influyan en las
decisionas econdmicas que los usuarios toman baséndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticisme profesional durante toda ks auditoria, Tambidn;

= Identificamos y valoramos los riesgoes de incorreccién material en 1as cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
Flesges v chtenemos evidendla de auditoria suficiants ¥ adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccon material debida a fraude as
mas elevado que en el caso de una Incorreccidn material debida a error, ya gue el fraude puede
Implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusidn del control interno.

« Obtenemos conodmiento del control intérno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstandas, ¥ no con a
finalidad de expresar una opinkin sobre e eficacia del control interno de |a entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores.

By il
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ENTRECAMPOS CUATRO SOCIMI, 5.4,

= Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, ded principle contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre 5 existe o no una incertidumbre maberial relacdonada con hechos o con
cendiciones que pueden generar dudas significativas sobre 1a capacidad de la Sociedad para
continuar como emprésa en funconamiento. S concluimos gue existe sna incertidumbre
material, se requiere gue Hamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre 13
correspondiente informaciin revelada en las cuentas anuales o, i dichas revelaciones no son
adecuadas, gue expresemos una opinidn modificada, Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro Informe de auditoria. Sin emhbarago,
Ios hechos o condiclones futuros puedan ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresd en funcionamienta,

= Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de |as cuentas anuates, inchuida
la informacitn revelada, vy sl las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fied

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificados v los hallazges significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno gue identificamos
en &l transcurse de la auditaria,

Entre los riesgos significatives que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de
ENTRECAMPOS CUATRO SOCTMI, 5.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad
en |z auditora de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados méas significativos,

Describimos esos riesgos &n nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicarmente la cuestion,

AUREN AUDITORES SP, S.L.P. -
Inscrita en el ROAC NO 52347 JAUDITORES
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Cuentas Anuales correspondientas
al ejercicio terminado el

31 de diclembre de 2021
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BALAMCE AL VIERMES, 31 DE DICIEMBRE DE 2021
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BALANCE AL VIERNES, 31 DE DICIEMBRE DE 2021
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ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, 5.A.

Memoria de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminada el 31
de diciembra de 2021

(Expresado en euros)

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, S.A, (antes denominada CAMPORREDCNDOD - PUERTA HIERRD
LND, 8 L. UNMIPERSOMAL), ze constibeyd el dia 30 de diciembre de 2004, ante el nofano de Madad, .
Femands de la Camara Garcia, con & n® 3.328 de su protocola. Cambid su denominacion par
ENTRECAMPOS CUATRO, 5L, por escritura oforgada ante el mismo hotario de Madrid &l § de junio de
2006, con &l nimero 1,557 de su protocolo. En el mes de octubee de 2012 la sociedad celebrd Junta General
acondando acogerse al régimen fiscal de SOCIMEs para el afio 2013 y siguientes, y &si b comunich a la
Agencia Tributaria el 3 de octubre de 2012, Con fecha 24 de mayo de 2013 se elevd a pdblico 13 escrilura
de transformaciin a 5.4, con objeto de adaptar la sociadad a o previsto por la Ley 11/2009 de 26 de
ootubra, por la gue se regulan las SOCINIs, adoptando, desde esa fecha, su denominacion actual. Sa
solicitd ka admisiin de las acciones de la compania al Mercado Allernativa Bursall (MAB), hoy "BME
Growth® duranle el eercicio 2013, comenzando su cotizacion el dia 28 de noviembre de dicho afio.

S domicibio social se encuentra en la Calle Rosario Pino, M.° 18, 26020 de Madrid.

Desde el 22 de mayo de 2013, la Sociedad liene por obedo:

ay La adguisicidn ¥ promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su amendamiento,

bj La fenencia de parficipaciones en & capital de otras S0CIMI o en el de otras entidades no
residentes en temiono espaiol que lengan el msmo objelo social que agesllas y qua eslén somebdas a un
regimen similar al establecsdo para las SOCIMI en cuanto a la polibca obligalona, legal o estatutana, de
distribucian de beneficics.

€ La tenencia de partcipacionss en &l capital de ofras enlidades, residentes o no en territario
espariol, que tengan como objeto social principal ka adquisicion de bienes inmuabies de naturaleza whana
para su arendamiento y que estén sometidas 2 mismo regimen establecido para las SOCIME & cuanlo 2
i3 politica cbigstona, legal o estatutana, de distribucion de beneficos y cumplan oS requisitos de inversian
aque se refiere & articulo 3 de la Ley da SOCIMIs,

d} La fenencia de acciones o participaciones de Instiuciones de Inversien Codscliva Inmobiliana
reguiadas en Iz Ley 3572003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Imversion Cosecliva,

&} Ctras actividades accesonas a las anleriores, entendéndose como tales aquellas gue on su
conjunlo sus rertas representen mencs del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
imposilivo.

La actividad de la Sociedad, desde su constifugion, ha consistido en & amendamiento de los mmuebles que

farman pare de su active inmavilizado v la inversibn on nueves activos con desting a 1a msma actividad,

El mayor volumen de operaciones de la Sociedad se realiza en Espafa. También opera en Alemania, a
fravés de un establecimients parmanents, ¥ en Porugal a través de wna sociedad integraments
parlicipada, denominada Entrecampos Cuatro Porugal Unipesscal LOW

Los estatutos sociales v el reste de la informacion pablica pueden consultarse en la pagina web de |a
socssdad; Wik enlrecampGs.com




Con fecha 27 de pmio de 2014 ka Companiia lleve a cabo dos reducciones da capital, madiants la reducsion
praparcinal del valor nominal de cada pardicpacidn, formalizadas anie ol Notanio de Madrid C. Fernando
de Ia Camara Garcla, con el ndmens 1304 de su proocolo. Una, por enporie de 631 874,95 € madiante |3
reduccion def valor nominal de todas las accones de la socedad en 00115562 eurns cada una, con la
finalidad de compensar pardidas de eiercicios anterions existentes en el balance cerrado & 31 da dickembre
de 2013, y otra por un total de 4 944 360,09 €, mediante la reduscidn del valor nomingl de fodas las acciones
@n 00904418 puros cada una, con |a finalidad de dotar la reserva degal, Como consecuencia de las
antedichas reducciones de capital, ésbe ha quedado establecido an 49.032.735 86 € dividide an 54 668 971
acoiones de ochocientos noventa v ccho milesimos de euro (0,898 eum) de valor nominal cada una de
alas.

Fusiones, escisiones y otras combinaciones de negocios

Con el objeto de poder acogersa al régimen juridica ¥ fiscal previsto en la ley 112008, por la que se regulan
las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobilians, durante los ejemricios 2010 v 2011, &
Socledad paricipd en sucesivas combnaciones de negocios. que se realizaron como pasos RecESN0S
dados para consequir materializar el proyects de rearganizacion empresarial acordado por los socos finales
de ENTRECAMPOS CUATRO, SOCIMI, 5.A. Las caraclerisicas mas significalivas de |as ciladas
combinacianes de negocio figuran detalladas en las memorias de [as Cuentas Anuales comespondisnies 2
los ejercicios 2010, 2011 y 2012,

Todas las operecionss de reorganizacion se acogieron al Régimen Fiscal vigente en & Tituky VIl Capliue
VIl del Real Decrato Legislative 472004 de 5§ de marzo por el que se aprueba e Texto refundide de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades por lo que las rentas generadas no se integraron en |s base impanible

El ewro 5 |a moneda en la gue s2 presentan as cuentas anuales
hLAE. BB0.

Enlrecampos Cuatrn Socimi, SA. 85 socieded dominants de un Grupo formado por la sociedad
dependients, Enfracampos Cuatro Partegal Unipessoal, LDA, constituida el 12 de diciembre de 2017 en
Porugal, con un capital de 100 mées de euros intagramenia asumido por la Sociedad Dominante v cuya
actividad principal es ka mmabiliania, Con fecha 13 de mayo de 2018 i sociedad porfuguesa auments su
capitai en 400000 - €, es decir, establecid la nusva cifra en S00.000.- €, siendo el aumento integraments
asumido por Ertrecampos Cuatro, Socimi, 5.4 Esla socledad Geme por objeto social prncipal el
arendamiento de bienes mmuebles y entre sus reglas fundacionales figura la obgacion de que &l menos
el 8% de s pafrimonio esté constiuido por inmuebles v ks oblgacion de reparfir anualmente entre sus
socios al menos el 30% de sus beneficios en forma de dividendos

Par tanso, la Sociedad forma parte, en los terménes del articule 42 del Codigo de Comencio, del Grpo
ENTRECAMPOS CUATRD, del cual 85 Sociedad Matriz. Las Cuentas anuales consoldadas del gjerncico
terminado al 31 de diciembre de 2013 sa formularon el 27 de mareo de 2020 y fueron depositadas en el
registro Mercandil de Madrid.

NOTA 2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas han sida obtenidas de los registros contables de fa Scciedad, y se presentan
de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracion generalmente aceptados establecidos
en &l Plan General de Cantabilidad , en vigor, asi como en |a demas legislacion mercantil wigente, de forma
que mueasiran la imagen fiel del gainmanio, de iz situacion financsera, de s msullados v de los flujos de
efectivo de la Sociedad.



Mo existen razores excepcionales por les que, para mostrar & imagen fiel, no 58 hayan aplicado
dsposicionas legales en matena conlable.

2. Principios contables no obligatorios aplicados

Can e objeto de que las cuentas muestren la imagen fied, no ha sido necesario apfcar principios contables
no obligatonos.

3. Aspectos criticos de lavaloracidn y estimacién de la Incertidumbre

En la preparacion de esias cuentss anuakes, de conformidad con &l PGC BT, e han realirado
deferminadas estmaciones por pare del Omano de Administracion de la socledad, que afectan a la
valoracin de alguncs activos, pasivos, ingresos v gaskas. En concrato las estmaciones mas relevantes se
refieran &

. La valoracian de los activos con objels de daterminar su deteriorn.

. La vida 0fil de los activos meteriales e inversiones inmobiliarias

: La probabdidad de ncurrencis y | cuantilicacion de los pasios por importe indatlerminado o
cantingents,

La racuperacidn de aclivos por impuestos diféndos.

Aungue estas estimaciones s8 han reallzado con la mefor informacion disponible en &l momento de formular
las cuentas anuales, 8s posible que hechos posteriones obiquen a modificarss en los proximos ejercicios,
I cussl s haria de forma prospectiva en las cuentas anuales fuluras,

La preparacidn de |35 cuentas anuales exige el uso por pano de iz Sociedad de cienlas estimaciones y
juicios en relacion con el fubero que se evallan continuamente y se basan en la expengncia hisldrcay olos
factores, incluidas las expeciatives de sucesos luluros que se creen razonables bajo las circunslancias
actuaes.

Si se produpera un cambio signdicstive en ios hechos y circunstancias sobre l0s que se basan |as
pstimaciones reallzadas, podria producinee wn impacto material sobre log resuliados y (3 situacion financera

de la Comgafia.

Las princioales hipotesis de fulure asumidas y olras fuentes relevanies de incertdumbre en las
gstimaciones a la fecha de cierre qua podrian tenar un afecto significative schre los estados financieros en
gl proximo ejercicio, 38 muesiran a continuasion;

Deteriom del valor de os activos oo comentes

La waloracion de los actwos no cordentes, distindes de los financieros, requiere la realizacion de
estimacionas con el fin de detarmingr su valor razonable, alos efectos de evaluar un posible deteriom. Para
determinar este valor razonable, los Administradores de la Sociedad estiman los fiuos de efeclivo fuluros
esperados de los achivos o de [as unidades gensradoras de efectivo de |as que foman parte y ulilizan una
tasa de descuento apropiada para caloular e valor actual de esos ujos de efectivo.

Calculo de ios valores razonatles, de ios valores en uso v de os valores achesles

El cakulo de valores razonables, valores en usoy valores acluales implca el ciiculo de flujos de efecivo
fulurcs, [2 asuncidn de hipdlesis relalivas a los vaicres Rituros de los fuics, asi comi las tasas de descuento
aplicables a los mismos, Las estmacionas y las asunciones relacionadas estan basedas en la expensncia
histdrica v en otros factores diversos gue son enlendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias.



Proviziones

El caiculn de provisiones por conbratos onerosos, garandias v liligios esta sujelo a un elevada grado de
incertdumbre, La Socedad reconoce provisiones por ifigios cuando la estimacidn de los costes tolales
psperados se puede calcularcon fiabildad, Dichas estimaciones estan sujetas a cambéos basados en nueva
infarmacian,

Impiiashos diferkkas

La Compafia evaila |3 posibilidad de recuperar los actvos por impuestos diferidos basandose en
estimaciones de resilados uluros, Cacha posibiidad depende en Glima instancia de la capacidad para
generar benglicios imponibles a ko frgo del periodo en el que son deducibles los activos por impuestos
diferidos. En el andliss se toma en consideradén e calendario previsto de reversidn de pasivos por
mpaestos diferidas, asi come las estmaciones de beneficios tributables, sobre la base de proyecciones
internas que son actuakzadas para raflejar las kendencias mas recientes,

La deteminacion de la adecuada clasificacion de las partidas de cardcter fiscal depende de varios tactores,
nchida |a esfimacion del momento y reafizacion de ks activos por impuestos difeidos y del momento
gsperado de los pagos por impuesios, Los flujos reales de cobros ¥ pagos por impuesto sobre beneficios
podrian diferie de las estimaciones realizadas, como consecuencia de cambilos en la gislacidn fiscal, o de
Iransacchonas fuburas no previstas que pudiersn afectar a los zaldos fiscales.

La direcsion de |a Sociedad determing las vidas (files estimadas y los comespondientes cangos por
amortizacion para su inmovilizado maderial e Inversiones Inmobianas. En el caso de los inmuebles
destinades al amendamiento, esta estmacién se basa an los ciclos de vida genesaimente aceptades en el
sacior inmobiiario, lensnde en cuenta ademas sise trata de un inmueble nuevo o wsado v del estado en
fue se encuenira en el momeans de comenzar a anarfizarse.

Empresa en funcionameento

Al cieme del ejercicio 2020 ol fondo de maniobra de la sociedad era negativo, o que podia qanerar cieras
dudas acenca d€ |a capacidad de la socedad para podar atender sus obfigaciones en el corto plazo. Sin
embargo, al cierre del presente ejercicio el fondo de manioba de la Sociedad es positvo por valor de
2 209 153,69 euros, Adermsas, hay que lener en cuenta en lodo momento los sguientes factores:

- Lacapacidad de la Sociedad para atender los pagos comentes derivados de la actividad con los
flujos de caja gemerados por [as rentas que se obliensn del funcionamiento normal del negocio
La capacidad financiera de la Socledad para cubrir inversiones extraordinanias comprometidas,
como obras ¥ mejoras de inmuebles o las inversiones previstas en Portugal

- El apoya financier (ltimo de los accionistas.

For todo ello, los administradonas consideran que no existen dudas razonables sobre el funcicnamiento
normal de [a Sociedad v su confinuidad por lo que las Cuentas Anvales han eido elaboradas bajo el prncipio
te empresa en kencionamients.

4. Comparacion de la informaclén

Las cuenlas anuales presentan & efeclos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de perdidas y gananciag, del estado de cambios en ¢l palimonio nets, del astado de fujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las ciftas del elercicio finalizado a 31 de diclembre de 2021, las
correspondientes al ejercasio anterior, que formaban parie de las ceenlas anuales del ejercicio finalizado al
41 de diciembre de 2020, tenindo en cuenta las moddficaciones derivadas de & informacion incluxda &n &
nota 2.9%,

id



9 Agrupacian de parlidas

A efectos de facliitar fa compransion del batance, de la ceenta de pérdidas y ganancias y del estado de
camhbios @n al patmimonid netn, cieros epigrates se presantan da forma agrupada, presentandosa |os

analisis requernidos en las notas comespondientes de iz presente memona

. Elementos recogidos en varias partidas

Existen elementos patrimoniales registrados en vanas pertidss del balance. de scwerdo con & siguiente

detalle

Contratos da arrendamianto financiero 2021 St 202o
Deudas larga plazo con entidades de cédifc 1378326750 16.410.902 86
Deudas corto piize con eatidadas de cnbdife 1327 445,50 128352303
Tota 15.110,M7,00 16.400 425,85

Contratos de préstama HHE20H 2020
Deudas lano plaza con entidadas de crédit 8 754 497,50 4.863.907 94

Dawdas carlo plazd con enlidadas de crédito §33.617.53 S70L060,12
Talal 1069811508 5.439.963,10

7. Cambios en criterios contables

Curante el gjercicio al que comesponden lzs presenles cuentas amnales no s2 han producido cambios en
Ins crjerios contables con respectn & los aplicados en el ejercicio antenor.

& Comeccion de errores

Durante el ejercicio al gue hacen referencia las presentas cuentas anuakes no ha sdo necesano corregir
ningln emos procedents de ejercicios anteriores ni del propao ejerciclo.

8. Cambios de politicas centables como consecuencia del Real Decreto 1/2021, del 12 de enarn.

El pasado 20 de enero de 2027 s& publict cn el Boletin Oficial del Estado, ¢l Real Decreto 1/2021, de 12
de aneng, por &l que se modifican & Flan General de Contabiidad aprobado por Real Decreta 151472007,
de 16 de noviembre; & Plan General de Contabiidad de Pequefias v Medianas Empresas aprobado por
Real Decreto 15152007, de 16 de noviembre; las Nommas para la Formulacidn de Cuentas Snuales
Consohdadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las Mormas de Adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las entdades sin fines |ucrativos agrobadas por & Real Decreto
149172011, da 24 da ochebre, Asimismo, ¥ comoe consecuencia dal RD 172021, al pasado 13 de fabrens de
2021, se publicd en el Boletin Oficial del Estado la resolucién ded Instituto de Contabildad y Auditoria de
Cuentzs (ICAC) &n la que se dicta moddficaciones en & norma de registro, valoracion y elaboracion de
cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la enfrega de benes v la prestacion de servicos
{en adelante "Resolucion de ingresos”).

Da acusrdo con el apaftado 1) de la Disposician Transitora Primera del Real Decreto 112021, 1a Sociedad,
ha optada por [ aplicacion da los nueyos critanios considerando coma fecha de transicion el 1 de enaso de
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2021, v las cifras corespondisntss al eercicio 2020 que se incluyen a efectos comparatives en las cuentas
anuales del ejericio anual 2021, no e han adaptade conforme 2 kos nueves criterios, sin penuacio de (2
reclasiicacson de |as partidas del ejercicio anterior de instrumentos financieras a ka nueva presenlacidn en
aplicaciin de la Disposicitn Trans#ora 2° apartado 6 &), tal y como se puede observar en la Nota 7

El contenido del Real Dacrete y de & Resolucion, anlas mencionsdos, se ha aplicado an s cusntas
anuales comespondientes al ejercicio iniciado & partir det 1 de enero de 2021,

Lo principales cambios infroducidos en las normativas anteriores mencionadas impactan a las siguientes
partidas;

2l Instrumentos financiens
bl Ingresos por ventas y prestacian de servicios

Las prncipales diferencias enfre los crilenos canfables y de clasificacibn ubkzados en el geroicio 2020 y
lns apicados en el 2021 gue han afectado 8 la Sociedad son los siguientes:

Inssrurmardos fnanciens

Los instnumentos financieros han pasado a clasificarse en funcion de la gestion ¢ modelo de neqgocio de
la Sociedad para gestionar los activos financienos v los témmines contractuales de los Bujos de efective de
los mismos.

La clasificacion de los activos financieros se engicba en [as siguiantes cateqorias principales:

I Cosde amorizado: Se han inegrado en esta categonia las anteriores carferas de "Présiamos v
paridas a cobrar’ g “Invensiones mantenidas hasta el vencimienta™ an i medida en |8 que 58
manlienen con o ohistivo de pancshir ios fujos de efectivo dervades de |3 ajeoucidn del contrato,
y &5 condiciones contraciuaies del actios financiero dan kagar, an fechas especiiicas, a flujos de
gfectivos que son dnicamente cobms de principal & intereses scbre el importe def principal
pendiene,

Asi misma, se incluyen en esia cabeqoria los crédilos por operaciones comenciaies ¥ los criditos
por operaciones no comernciales,

ii. Cosie: 52 han infegrado en esta cateqoria o resto de los aclives firancieros, sienda eslos las
carleras de “Inversones en empresas del grupo”, las fanzas deposiladas a lamo y coro plazo v
ks depdesitos conslituidos a largo plazo, encuadrados ambos conceptos dentro de “Otms activos
financiarcs a largo plazo’ y *CAros actives financierns a cono plazo’”.

La clasificacion de kos pasivos financieros s& engloba en las siguientes categorias principales:

i, Coste amoftizado: Se han integrado en esta calegoria todos los pasives financiers exceptn
aquelios que deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v
ganancias, For tanfo, incluye las anterioras careras de "Préstamos v partidas 3 pagar™ y los
“Débitos ¥ partdas & pagar” tanto por operaciones comemiales comao no comercidles,

Tal y como hemos indicado anleriomenta en 1a fecha de aplicacion inicial dal RD 12021, 1 de enero de
2021, Iz Sociedsd ha optado por la aplicacian de fa BT 2* Se ha incluido informacidn comgarativa sin
eprasar de nuevo reclasificando las paridas del eemicio 2020 para maostrar [0z sakios dal dicho gjarcicin
Ajustados a los nuevos criterios de presentacion, Portanto, k2 Sociedad ha aplicadao las nievas categorias
de instrumentos financieros de acuerdo con ef RD 112021 para el ejercicio Bnalizado 31 de diclembre de
2021, v ha aplicado a5 nuevas categorias, solo a efectos de presentacion, para el ejercicio comparativo
finalizado ol 31 da diciambre de 2020, En consecusncia, los principaks efectos de esta reclasificaiin a 1
de enemo de 2021 son los siguientes:
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Inversiones an
empresas del | Activas
Prasiamios y grupa, | fmancieros

partidas a mulligrupo v | disponibles para
Categorias del BT 131402007 cabirar asocizdas | la venda

&F a cosle AF 3 VR con
Categorias del RO 112024 gmortizado AF acosle | cambios en PyG
Reclasificacionss de activos financieros
Saldo final @ ¥ do diclembre de 2020 = RD
Y1 AT 5.687.003 03 500,000 561,27
Crizdilos & empresas 47807143 47602145 000
Oiros aclives Anancenos anzas) 705,686, 72 J05.656.72 (L
Saldo inicial 2 01 de enero de 2031 = RD42021 230.102,01 5.965.901,02 32T

Dl analisis reaizado y, tal y como concluimos en las notas de regisiro y valoracion v en & nofa 7, s2
conssdera que ks cambios denvados de la nueva nommaliva tienen un impacto en la clasificacion de los
instrumantos financieros existentes, no en su valoracidn ni caliicacion, Por este molivo no ha habido ningln
impacio cuanditativo derivado del mismao ni movimeento en i&s resenas,

Reconocimiento de ingresos: Camibios de polificas contables como consecuencia de la Resolucion del ICAC
de 10 de lehrero de 20

La aplicacion al 1 de enaro de 2021 de la Reschscion del ICAC por la gue se dictan normas de registro,
valoracion v elaboracion de |85 cuentas anwales para &l reconocimiento de ingresos por |8 enlrega de bienes
¥ |a prestaciin de sarvicios, ¥ b Olima modiicacion del PGC y sus disposiclones complementarias a frawis
del RD 172021, ha supuesto cambios en la MRV 14 “Ingresos por venias y prestacion de senicios”, asi
como an & informacidn @ incluir &n la memoria sobre estas ransaccionas.

Los cambios clave que supone a ka praclica aclual son:

il =e pslablecen reglas para la Menfificacion del confrate y de los diferentes bienes y senvicios
mcludos en el misme, asi camo pavtas para la combinaciin y modificacion de contratos.

ii] e fisn requisitos para determinar cuando se produce & devengo del ingreso, en parlicuiar,
para determingr si ¢l ingreso debe reconocerse en wn 5ol momento o a lo lago del iempo,
an funcibn del porcemaje de realizacion de 8 activwdad.

Como consecuencia de | actividad de |a Sociedad y 1 fipologia de los contratos suscritos con los diferentes
clentes, los Administradores de la Socledad han concluide que la nueva noamativa no supane uwn cambio
en &l modelo de reconocimiznio de ingresos ya existentz, por [ gue esta poma no tiene unimpacto
cuantitativo en el impore de |a cifra de negocios
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NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO

Durante el epracio 2021 la sociedad ha obtemdo un resultado contable, despuds de impuestos de
1.975.816.30 euros de beneficio. Dicho resultado contabde mcluye partidas distintas de las comientes,
similares @ las del anterior ejercicio;

+  «4.332 65 euros por Ajuste dai Impuesto Diferido del Deterion,
¢ +F2 860,36 euros por Ajuste del Impresto Diferido de la Reviersidn del Detariorn,
«  -151.501,14 auros por el Impuesto Diferido del ejerciio.

267 520 .62 eurcs por al Impuesto Corrienta del ejerscio,

Durante el sjercicio 2020 fa sociedad oluvo un resullade contable, después de impuesios de 1,479,431 55
euros de beneficio. Dicho resultado contable incluye partidas distintas de las carmentes, similares a s del
Anderior epencico

12,809 86 euros por Ajuste del impuesto Diferido del Detarioro.

+28.714,38 euros por Ajuste del Impuesto Diferido de la Reversion del Deteriono.
-84.383,89 euros por ef Impuestoe Ciferida del ejercicia,

#74.223,94 euros por &l Impuesio Corente del ejercicio,

Asi pues, & bensficio antes de impuestos, asciende a 2.110.571,68 Euros [1.425 176,13 eurcs en 2020) ¢
Incluyie el importe del Deteroro v ka Reversidn del Delerioro comespondiente a ka valoracion segln ef valor
de mercado de log activos de la cormpadfia, por un tolal de 91.873.43 Euros (114,857 55 euns en & ejercicio
anterior), cuyo deterioro por importa de 34,808 A8 Euros (56,227, 35 euros en 2020) se habia producido en
las afios 2013 y 2014, acogidos ambos al Regimen especial de laz SOCIMIS ¥ que, como consecuencia de
elin, forma pare del beneficio de las cperaciones comientes del ejercicio,

La Sociedad planted, con fecha 24-04-2015, una consulta vinculante a ka Direccion General de Tributos con
objeto de confiirnar el criterio seguido al exclil de [a base de reparto de los dividendos, distribicion a la
que estaobligada al haber optado por la aplcacidn del régimen Biscal especial establecido en la Ley 11/2008
por |a que se regulan las Sooiedades Anonimaz Cotzadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las
partidas refacionadas en los parrafes anteriores con respecto al resultado del sercicio 2014, Con fecha 15
de novienbre de 2016 la Direccion general de Tribules ha emitide Contestackn & la Consulla, ratifcando
Integraments los crilenos seguidos por fa sociedad en la cuestiGn planteada. Dicha consula es planaments
aplicable al resulado del ejercicio 2018, 2019, 2020 y 2021

Por tanto, el beneficio por operacones comunes del presente ejercicio ascende a 2.070.837.33
{1.722.300,41 euros da Espafia y 348 536,02 euros de Alamaniz] y 2 1,418.135,36 (114020016 surcs de
Espana y £77.935,20 euros de Alamania) en o ejercicio 2020,

Base de reparto et 322020
Sako de la cuanta de pdrdidas y ganandas 197581630 1.429.481.55
Feserdas Voluntaras
Diras resenas de Sore disposican

Toal 187501630 1.429481,55
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Aplicacion MMZAH N0
A, Resarva Legal 157,581 63 14704816
A Reservas Volunanzs {0 (00
A Beservas Volunarias an rdpimen B0CIMI 1B0OT480 16202511
A Resillacos negatives eendcos antafans

A Fesillade nopative dal sjanicio

A Dividendos {809} 1500 B2 97 1.134.508.29
A Dividendos por venla de Inmuebles (30%) 87 516,81 (20
Total 197581630 1.428.481.55

Tetal dividendes previstos: 1,598,153, 76 auras (1,124 508,28 euros én &l epercicio anienior).

El resultado de los ejercicos 2021 y 2020 incluye los beneficios corespordientes a la explotacin en
armendamianto de un Edificio de Berlin, donde la Sociedad opera a irawss de un establacimiants parmanenie
en k& Blicher Strasse. 37-A, por un total de 348,536 92 ewos en 2021 yde 277 835,20 ewos en 2020,

Limitacionas & la distribucién de dividendas

Seain ko establecdo en el articulo & de la ley 11/2004, modificado por la ley 16(2012, de 27 de diciembee,
las SOCIMI que hayan oplado por el régimen fiscal especial estardn obligadas a distibuir en forma de
dividendos & sus -accionisias, wna vez cumplidas las cbligaciones mercanliles que oomespondan, el
beneficio obtenido en &l ejercicio, debiendose acordar su distribucion dentro de los seis meses sigeentes
ala conciusion de cada ajercicio ¥ pagarse dentro del meas siquiante a la fecha del acuerde de disiibucion,
en 3 siquiante forma.

E1100 % de los beneflicios procedentes de dividendos o padicipaciones de olras entidades,

El 50 5% de los beneficios derivados de la fransmision de inmeables ¥ acciones o participaciones de olras
entidades.

Al roenos e B0% del resto de |os benadicios oblenidos.

La Socieded esté cbligede a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a la conslifucion de la reserva
legal, Esta resena legal no podra exceder del 20% del capdal social al estar acogida la socedad al regimen
eapocial de SCCIMI pero debe ser coma minime del 10% del capital social & se pratende distribuir
dividendos, conforme & lo establecido en el aricule 325 de la Ley de Sociedades de Capital,
Adicionalmenie, solo podran repartisse dividendos con cargo a beneficios del ejencici, o.a resanas de libme
disposacion, si el valor del patrimonio neto no s o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferor al
capital sccial. Al cierre del presente epErcicio ¥ el anenor, la Sociedad cumple con ezle equisio.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acverdo con los principios contables v nomas de valoracion
y clasificacin sefialadas en el Plan General de Canlabilidad vigente

Las pevcipios contaties v normas de valoracidn mas significativos aplicados en ka preparacion de bas
cuentas anuales son los que se describen 2 continuacion

[nmovilizado intangible

Los elemantos de Inmavilizado infangible se raconacen por sy precio de adquisicda o coske de produccion
menos la amoriizacion acumalada y &l importe acumulado de fas pérdidas reconocidas,
LA amartizacian del inmoviizado intangible se calcula sislematicamente por el métodao lingal en funcian de

5l vida Glll estimada, alendiendo 2 la depreciacion efecivaments sulida por su luncionamiente, usoe y
disfrite.
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Inmovilizado matorial

Los elemantos de Inmovilizado material se reconccen poe su precio de adguisicién o coste de produccin
menos i amorizacion acumulada y el impere acumulada de las pérdidas reconceidas.

Los costes de amphacion, modernizacion o mejora de los bienes del mmovilizade material 52 incorooran 2
actvo como mayor valor del bien exclushamente cuands suponen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida Glil, y slempre gue sea posible conocer o estimar €] valor contable
e los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones impaorantes se activan y & amortizan durante la wda il estmada de los
mismos, meentras que s gastos de mantenimiento recurrentas se carpan contra la cuenta de péndidas v
ganancias durante el ejercicks en que s2 incume en ellos.,

La amortizacion del inmowlizado material se calcula sisterrddicarmeanta par el métada linsal en funcidn de
su vida (b estmada, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso v
disfruta.

Inversianes inmohillarias

Las inversiones inmohiliarias comprenden temenas, solares y consfrucoiones que se mentienen para
explotardos en regiman de alguiler,

Los alementos incluidos en este epigrale se presentan valorados por su coste de adquisicidn menos. sy
comespondiente amortizacion acumuiada y las perdidas por delerioro.

Los costes de ampiiacion, modemizacion o mejora de |os bienes del inmowlizado malerial se incorporan al
aclive como mayor valor del bien, exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o slargamients de su vida OF, y ssempre que sea posible conocer o estimar el valor contable
de fng elementos que resultan dados do befa del invantara por haber sido sustiluidas,

Los costes de reparaciones importantes se actvan y se amoriizan durante la vida (il estimada de los
mismas, mientras que ks gastos de manlenimianto recurmantas se cargan conlra & cuenta de pandidas y
ganancias durande &t ejercicio en gue 2 incume en allos.

Fara el calculo do B3 amortizaciin se ulillza & medodo lneal, aplicade sobre of coste de adquisicion del
activa, menos el valor de los terrenos sobre los que e asientan los edificios y ciras constucciones, cuys
wida Glil &5 indefinida y que, por lo tanto, no son objeto de amartizacion.

Inversiones inmobiliarias en curso y anticipos

Las inversiones inmobiliarias en curso comprenden todos Ios gastos asociados a laconstniccion de edificios
para alquiler que son necasanos hasta su peesla en condiciones de funcionamisnto, Esto mcluye, ademas
del precio de adquisicion de los materiales, indos los costes miacionados para [a constructin hasta qua
pueda aperar d¢ |a forms prevista.

En estas inversiones que necesitan un periodo de liempa supsnor a un afio para estar en condiciones de
us0, se-mcluiran en el precio de adquisicion o coste de produccion los gasios financieros que se hayan
devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado y gue hayan sido girados
por el proveador o corespondan & préstamos u otro tipo de financiacion ajens, especifica o genérca,
directamenta atribuible a la sdquisicidn, fabricacidn o construssion,

Una vez que &l activo se encuenire fingizado v esté disponible para su uso, se produckd su traspaso a
Inversiones Inmobiliarias y comeneara & amorizarse
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Los anficipas de inversiones nmobiliarias incluyen las cantidades entregadas & cuenta de adguisicionsas
futuras de bienes destinados al alpulier. En este caso, al ratarse de anlicipos con vencimieno no superior
& un afo y cuyo efecta financiero no es sinificativo, no a5 necesaro lievar @ cabo ningun tipo de
aclualizacion. El anlicipo se dara de baja cuando los alementos del inmavilizado material se mcorporen, €n
curen o erminados, al palrimonio de la empresa

Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversienes Inmobiliarias

La Sociedad evalla al menos al cierrs de cada eercicio si exsten indicios de pérddas por deterion de
valor de su inmavilizado materal, que reduzean gl valor recuperable de dichos actives a un imparte nferior
&l de su valor en Bwos. Siexiste cualquier indici, se estima el valor recuperable del actva con &l objets de
dedarminar el slcance de ke eventual pérdide por deterione de valor, En caso de que el aclive no genere
flujos de efectivo que sean independientes de olros aclives o grupos de activas, 1a Sockedad calcula ef valor
recuperable de i undad generadora de efectivo (LKGE] a la que pertenace el activo,

Se registra |a perdida por deteriom del valor de un elemento del mmovilizado material o de inversiones
inmobiliadas cuande su valor neto contable supere a su imparte recuperable, enfendiende éste coma el
mayar irmparte enira su valor razonable menos i costes de vanta y su valor en uso.

En &l caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libras del activo, se ragistra
la corres pondients pérdida por delarioro con carmo a la cuanta de pardidas v ganancias, reducigndo &l vakor
en libros ded active a su impone recuparable,

Una vez reconocida la comeccion valorativa por detenorn & su reversion, se ajustan las amofizaciones de
ks gjercicios siguiantas, considarando al nueve valor contable.

Arrendamientos y operaciones similares
Cuanda la Sociedsd es amendatarnis

Las operacionss de amendamiento se clasifican en amendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arendamientos en los que |2 Sockedad asume los nesgos y beneficios derivados de la propiedad del
bier arrend ado so clasHican camo arendamiantos financienns.

En los amendamientos inencieros, an los que la Socledad actba como amendatario, al inicio del plazo del
amendamiento raconoce un active, conforme a su naturaleza, y un pasivo por el menor del valor razonable
del activo amendado y €l valor presente de los pagos minimos por el arendamienio, actualizados al tipo de
imeres exphcio ded contrato y si este no se puede determinar, & usara o tipo de inferés de [a Sociedad
pare operacionss similares, Los costes dwectos inicialas se incluyen como mayor vaior del activo. Los pagos
minimos se dividen entre la carga financiera v 1a reduccion de ta deuda pendiente de pago,

La carga financera se distibuye durante el plazo del arendamiento an la cuenta de resultades, con el
objelo de obdener un lipe de inlenés constante en cada ejercicio sobre & saldo de la deuda peadiente de
amartizar. La oblgacidn de pago dervada del arrendamiento, neta de la carga financiera, se presenta en
dewdss o pagar a largo plazo o corto plazo en funcidn de su vencimiento. Las cuolas de arrandamicnto
contingentes se registran coma gaslo cuando es probabie que g2 vaya a meurrir en las mismas.

Los bienes adquindos mediants arrendamiento financiero se amorfizan seqon los erilerios guee [a Sociedad
aplica a ks activos de su misma naturakeza. En el caso de que al inicio del confrato no exista una certeza
razonable de que la Sockedad obtendra la propedad ded activo al t2rmine del plazo del amendamiento, &
inmovilizade adquirdo se amoriza en el periodo menor entre & vida ol del activo y &l plazo ded
arrenctamiento.

Los averdamientos £n los que el arrendador conserva una pare imporiante de los riesgos y benehcios
derivados de la filulandad se clasifican como amendamentos operativos
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Los gasios del amendamiento, cuando la Sociedad aclla como arendatans, s2 mputan inealmente 2 la
cuenta de resultados durants fa wigencia del contrato con independencia de 1a forma estipulada en diche
contrato para & pago de los mismos, En &l gaso de que en el contrato se hubiesen estableckdo Incentivas
al misme por parte de! arendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberian comespander al
arrandatario, s ingresos procedentes de los mismos se impatan a resullade como una reduccion en los
eostes de dicho contrato de una forma Eneal al igual que los gastos de arendamiento,

Cuande la Sociedad &5 armendadora

Las operaciom2s de amendamiento se clasifican en armendamientos financieros v arvendamientos
operalvos,

Los amendamienias en los que el amendador conserva una parle impartante de los nesgos v beneficios
derivados de [a tiulardad s clasfican como arrendamientos operativos.

Loa activos que la Sociedad ha arendade mediante amendamiento operativo, el activo se incluye en al
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del armendamients =2 reconocen de forma
lineal durante el plazo del arrendamientn.

Activos financieros y Pasivos financleros
1. Activos Snancierns

Activos financieres a coste amortizade

lLos aclives Brancierss a cosle amodizado son actives financieros no derivades eon cobros fies o
deferminables qua no cotizan en uwn mercado acivo y 58 incheyen en aclivos comentes, excepto para
vencimsntos superiores a 12 meses desde la facha del balance, gue se clasifican como actvas no
comentes. Los aclivos Enanciercs A cosle amortizado s2 incluyen en “Inversiones financieras a larngo
plazs’ y Creditos a terceros” en &l Activo no corente del balance, y en “Creditos a tercerns” v “Deudores
comerciales y olras cuentas a cobrar” en el Activo corriente del batance

Estos activos financieros se valoran iniciaimente por su valor razonable, incluidos los costes de fransaccion
que kes sean direclamente immidables, v postenormente a cosle amorlizado reconociendo los intereses
devengados en fmcibn de su tipo de interés efecivo, entendido como el tipo de actualizacion gue iguala
&l valor en fibros del instrumento con |a ttalidad de sus ujos de efectve estimados hasta su veacimiento.,
Mo obstante, ks créditos por operaciones comenciales con vencimiento no sugerior a un ado s valaran,
tanto @n & momanio de reconocimients inicks! como postenormente, por su vaky nomngl siempre gue al
efiecto de no actualizar los flujos ro sea significativa

Al menos al clarre del ejercicio. se efectian [as comeccionas valorativas necesarias por detenars de valor
ai eniste avidencia olyeliva de que no se cobraran fodos los importes que se adeudan,

El importe de |a pardida por daterioro del valor e s diferencia entre & valor en libros del active ¥ el valor
actual de kos flujos de efectivo futuros estimados, descontados al fipo de interés afectvo en e momsnio
de reconocmients inicial, Las cormcciones de valor, 251 coma en sU caso sU reversian, S8 reconacedn en
ia cuenta de pendidas y ganancias.

Actvos financieros a coste

Los activos financieros 8 coste se incheyen en "Créditos a empresas”, Tnvarsiones en instrumentos de
pairimonio de empresas del grupo” y "0tros actives financieros a largo plazo” en el Activo no corriente del
balance, y en “Olros actives financieros a corto plazo™ en ef Activo comente dal balance.

3@ wvaloran par su coste menos, en su caso, &l importe acumulado da las comecciones por dedarioro del
wator, 5i existe evidencia obwetiva de gue el valor en libros no es recuperable, se efectian las oportunas
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poerecciones walorafives por la diferencia entre su valor en libres v el imporie recuperable, entendido éshe
como &l mayar impade enfre su valor rzanable menos los costes de venta v el valor actual da bos flujos
da electvo derivados de fa inversion,

Salwo mejor evidencia del importe recuperable, en la estmacion del detenone de estas inversionas sa toma
an consideracion el pafrimonio nele de la socedad pardicpada comagido por las plesvalias tacias
pastantes an ka fecha de la valoracion, La comeccidn de valor v, 8n S0 caso, 5uU eversion se regisira ea la
cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio an que s produce,

Activos fnancieros a valor razonable con cambios en Pérdidas ¥ Ganancias

En bz activos financierss a valor razonable con camibios en perdidas ¥ ganencies 58 Inchuven s valores
representativos de dewds & Instrumentos de patimonio gue no e clasifican en ninguna de las categorias
antariares,

En estos activos se efectian correcciones valorativas si exisle evidencia objetva de que su valor se ha
deferiorado comao resultade de una reduccion o retraso en los flujos de efective eslimadas futuros, en of
caso de instrumentes de deuda adquindos, o por la Talta de recuperabilidad del valer en fibres del actva,
an al caso de iInversiones en instrumantos de palimonia,

Se valoran por su valor razonable, regisirando los cambios que se produecan directaments en las pérdidas
¥ ganancias, siempre que sea positee detenminar el valor razonable. En caso contranc 5& registran por su
cosle, menos péndidas por deterioro de valor,

2. Pashios financhenos

Pasivos fnancieros a coste amortzado

Esta categaria incluye por una parte dabites por eperaciones comerciales y déios por operaciongs no
comercisies. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientas, a menos que la Sockedad tenge
un derecho incondicicnal a diterr su quadacin durante al menas 12 meses desguis de la fecha del
batance.

Estas deudas se reconocen Iniciaimente a su valor razonable ajustado por los costes de transacciin
directamente impulables, Inchadas las comisiones asociadas a la financiacidn, regisirandose
posteriormeante por su coste amorizado segin el método del tipo deinterés electivo, Dicho inferes efectivo
es el tipo de actualizacidn que iguala el valor en libros del instrumento con |2 comente esperada de pagos
futuros previstos hasta el vencmiento del pasive,

Mo chstante, los débstos por operaciones comerciales con Vencimesnio no sugenor & un afio y que no
enen un ipo de Interés contractual se vakoran, tantd en el mamenio iniclal como postenomenta, por su
valor nominal cuando el efecto de no aclualizar ks flujos de efeclive no sea sigrificadive.

Por ofra pare, incluye las deudas financieras, 1as cuales se reconccen micialments por su valor razonable
menos los costes de s transacoion en ks que se haya incurrido, Posteriormente, las deudas financieras
5@ valoran por su coste amortizado; cuabkjuier difarencia entra los fondos obienidos (nelos de los cosies
necesangs pard su obltencion) y el valor de reembolso se reconoca en la cuenla de resultades duranta ia
vida de la deuda de acuerdo con el métado dei tipo de interés efectivo,
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Instrumentos de patrimonio propio en poder de la Sociedad

La adquisicion por la Sockedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adguisicion de
forma separada como una minorackon de ks fondos propios del balance de situacion. En las transacciones
realizadas con instrumentos:de patrimonio propio no se reconoce ningan resullado en la cusnia de pérdidas
¥ QANAnciaEs,

Impussto sobre Socledadas

Como se ha hecho referencia en el punio 1 de esta memoaria, la sociedad optt a partic del 01 de enem de
2043 por & regimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cofizadas de Inversidn en el Marcado
Inmabdiario {SOCIMG reguisdo por la Ley 1172009 de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012, el cual
serd también de aplicacion a sus socios.

El gaste o ingreso por impuesto sobre beneficios es & imporie que, por este concepto, se devenga en el
gjercicio ¥ que comprande, tanto el gasto o ingresn por impuesto comente, como por impuesto diferido.

Tanto e gasto o ingreso por impuesto comente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
panancias. No ebstante, se reconoce an al patrimonio neto & efecto impesitivo relaconado con partidas
fque se regisiran directamenta en el patrimonio neko,

Los aclivos y pasivas por impeesto comente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuendo con la normativa vigente o agrabada v pendiente de
publicacion en la fecha de cierre del gjercicio. En cuanto a los mpuestos difedidos se calculan, de acuesdo
con @l método del pasiva, sobre las diferencias temporarias que surgen entre |as bases fiscales de los
activos y pasivos y sus valores en libros, Sin embargo, silos mpuesios difendos surgen del reconocimiento
mnicial de un active o un pasivo en una transaccion distina de una combinacidn de negocios que en el
momento de |8 fransaccion no afecta ni al resuftado contable ni & k2 base imponible def impuesto, no se
raconocen. El mmpuesto diferida s determina aplicande ba nomabva v ks tipos impositivos aprobados o a
punt da aprobarse en |a fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por

impuesto diferido se realice o el pasiva por impueesto diferddo se liguide.

Los activos por impuesios difendos g reconccen en la medida en que resulte probable que se vaya &
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar ks diferencias femporanias,

Ingrasos ¥ gastos

La actividad de promocidn inmobiara y la de amendamiente soe objeto de contabilizacion separada para
cada inmueble promovide o adguirido con el desglose que resulte necesario para conocer [a renta
correspondients a cada inmueble o finca registral en que éste s2 divida. Les operaciones procedentes, en
s cago, de olrag actividades gon iqualmente contabilizadas de forma separada al ofyeto de deteminar 2
renta derivada de las mismas.

Los gastos v los ngresas 52 regisiran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos en que
saa perfinents, una correlacion enfre ambos.

Los ingresos se regestran por el valor razonable de la contraprestacion @ recibir ¥ representan los impones
a cobear por los bienes entregadas y los servicios prastados en el curso cedinano de las actividades de la
sociedad, menos descuenios o bonificaciones y el impuesto sobre al Valor Afadide.

Los ingresos por alquiksres se contabilzan en la cuenta de Perdidas y Ganancias en funcidn de su devengo
y con independencia del momanto en que se produce la corriente monetaria o financiera demvada de efas.
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Inmr rj

Los ingre=cs porintereses se reconocen usands el método del tipo de interés efectivo, Cuando una cuenta
a cobrar sufre péedada por detenora del valor, ks Sociedad reduce & valor contable a su importe recuperable,
descontandeo los Bujos futuros de efeclivo astimados al tipoe de intarés afecive anginal del instrumento, ¥
confinda llevande e descuento como menos ingreso por intereses. Los ingrescs por inlereses de préstamos
que hayen sufndo pérdidas por deterioro del valor se reconocen wtilizando el metodo del tipo de interes
feciiva,

Combinaciones do negoclos

Se consideran combinaciones de negocios aguelas operaciones en (a5 que la Sociedad ha adquindo el
control de uno o varios negocios, entendiendo coma tal un conpunto integrado de actividades y activos
susceptibles de ser gestionados para proporcionar un rendimiento, menores costes u otos beneficios a los
propietanas,

Las operacionas de fusion, ascisidn y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del gupo s
requstran valorando [os elementos pairimoniales adguindos por los valores contables de los mismos en las
cuentas anuales consolidadas de ka dominante Glbma espanola que kan sido preparadas de acuerdo a las
NFCAC en la fecha an que serealiza la operaciang Simo se preparan estas cuentas anuales conschdadas,
se valoran por los velores existentes antes de |a mnsacoion en las cueniss anusles indviduales de s
aponante, Las dilerencias que pudieran ponerse de manifissto se mgisiian contra reservas, La fecha de
efocios contables es |a fecha de inicio del efercicio en que e apruaba la cparacion.

Las oparacionas de fusadn o escsion distintas de las anteriores y las combinacones de negocios surgidas
de la adquisicidn de todos kos elemantos palrimoniales de una empresa o de una parte que conslituya und
0 M&s Negocics, 58 registran valorande los elementos patrmoniales adquEndos de acwerdo con el metodo
de adquisicion, por ko que dichos activos ¥ pasives 2 valoraran como regla general & su valor razonable
e ka fecha de |a operacian. La fecha de efectos contables de i combinacian es [a facha de celebracion de
la Junla de Socios de la adquirida gue apreeba ks operacion, si bien, |a eficacia de la misma queda
supedilada ala inscripoion de la misma en el Regisiro Mercantil,

En el caso de conthinacionas da neqaocios oniginadas como coneecuencia da la adquisicidn de acciones o
participacicnes en €l capital de una empresa, la Sociedad reconoce g inversion conforme con lo establecido
para las inversiones en el patimaonio de empresas del grupo, mufligrepo v asociadas,

Transaccionas entre partes vinculadas

Cen cardcter general, [as operaciones entre empresas ded grupo se contabiizan en el mormenio inicial por
su valor razonaile. En su caso, si el precio acordado difere de su valor razonable, |a diferencia s registra
gtendendo & la realdad economica de |a operacion. La valoracion posterior se realiza conforme con ko
pravista &n las correspondientes nonmas

Mo obstante 1o anterior, en las operaciones de fusion, escisiin o aportacion no dineraria de un negeocio la
Sociedard sigue &l siguiente criteno,

1. Enlas operaciones entre empresas del grupo en las que intesviens la sociedad dominande del-mismo
0 bz dominante de un subgrupo ¥ su dependiente, dirscta o indirsctaments, 105 elemenios constifutivos del
negocio adquinde 52 valoran por &l importe qus cormesponda & 108 MEmos, una vez realizada ka aperacion,
an las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

2. En el caso de operaciones enire olras empresas del grupo, kos elementos patimoniales del negocio
s valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales indwvideaies antes de la aperacion,

3. Ladiferencia que se pudiera poner de maniiesio se ragistra en reservas.
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Estade de Flujos de Efective

El Estado de Flujs de Efectivo recoge los movimientos de tesoredia realzados durande el efercicio,
caiculados por ef método indinscto, En estos estados de fuos de efectivo se ufilizan las sigusentes
expresiones en el sentido que figura a continsacion;

Flujos de efectivo; entradas y salidas de efectiva o de otroz madios equivalentes, entendiendo por

estos las inversiones a plazo inferior a res meses de gran iquidez v bejo riesgo de alieraciones en su

valor.

Anlividades de exploacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinanos de [a Socedad, asl coma ofras actividades que no pueden ser calficadas como de inversion o

financacian,

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de aclives
a largo plazo y otras mversiones no incuidas en el efectivo y sus equivalentes.
- Actividades de financiamon: actividades gue producen cambios en el tamsafo ¥ composicicn del
Patrimanio Neto y de los pasivas de caracler financiern

NOTA 5. INMOVILIZADD INTANGIBLE

El detaffe del movimisndo habedo en este ejercicio y en el anferior, se muestra a continuacibe:

Coste:
sk Al Total Altas waldo al
Elemendo Total Bajas
1M B2 Comb.al Mras Altas Al H a2
Aplicacionas informaticas a0, 120,00 a,0x) R630.00 1 EE2000 CL00 | 45, 740,10
Total Coste 40,120,00 0,00 552000 S.620.00 0,00 | 45,740,060
salda al Total Altas sl sl
Elemanto Total Bajas
M ar2018 CombJAD Otras Allas At 3401 2¢2020
Apficacipnes Informaticas dfL 120,60 0G0 0,0 400 0.00] 4012000
Total Coste 4001 20,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 40,120,00
Amortizacion
saldo zl Dotacién del Altas par ] saldo al
Elamanta =
3MH 2020 ejercicio comb. b 3202
Aplicaciones InfonmEncas -35791.00 -184 20 2,00 000 | -30.975 &)
Total Amadizacion 38,7594 ,00 484,40 0,0 0,00 | -30.975,20
galdo al Dotacion del Altas par . Sl al
Elamamia Ba
MM 22019 ajarcielo comb. = strzranan
A plicacionas nbamadlicas 35606820 -184,40 3,00 003 [ -33.781,00
Total Amarizacisn =¥3.606.20 154,80 0,00 0,00 | -3.781,00
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Valar Meto Contable

saldo ol sl al
Elements
M A2r2024 I M22020
Apkcacionas informabices | 576420 320,00
Total Walor Meto 576420 32000

La vicda (bl estirmada de [as aplicaciones informatices es de 3 afos,

A cierre del eercicio 2021 estan ota@imente amorizados elementos por un todal de 39.560,00 - euros,
siendo el msma imporie de elementos totalmente amortizedos al ciere del eercicio 2020.

ROTA G.INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de este capituio, asi como del movimento expermentado durante el ejercio ¥ & eercicio

anterior, &5 gl sigeents;
Coste:

saldo al Total Altas saldo al

oot MNP0 | Traspasos :':f: Lu":: R Inazon
I]fﬁﬂ Y Benes| o gi28 0,00 0,00 0,00 000| 75394628
Construcchones B33, 366,19 0,00 0,00 0,00 000| esas6 19
Instataciones Téenleas | 172:855,50 0,00 0,00 0,00 ooa| 1rzasss0
Maquineria 411632 0,00 0,00 0,00 411632 0,00
Otres inglekacionss B5.221,03 0,00 0,00 0,00 200052 1414051
Mabiiarm P T 0000 1417485 ( 1417485 1936988 | 28506102
Equip. Proc. Infoemiacion T3.345.80 000 120835( €20935 -T1.535,24 201891
Total Costs 225429737 000| 1538400 | 1538400 14710198 | 242257941

e saldp & Tut:::im - Tm:ﬁ?& galco al

ST 22019 Tﬂmm ﬂi AIIE M A2020n
;gﬂ:g Yy Eenes) oyoigos 0.0 0,00 000 000| 75394628
Consinuccionas BO3.25E,15 000 0,00 0,d 003 BIZ35619
Wskilacines Téchicas. | 172,865,50 000 0,00 000 oa| 1rzasss
Maquinata 4.116,32 0o .00 040 0,03 4.196,32
lras instaladoneas H6.741 03 ] 4,00 0,80 003 GE221,03
flcbilaric 27057625 Ba0 | T0460,08 | 1048000 003 29045825
Equip. Proc. Informachn | 7334580 0,00 0,00 040 poa| 7334580
Tatal Costs 2.243.817,37 000 10.480,00] 10.480,00 0,00 2.254 20737
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[reterioro:

salda = Tatal Altas salddo al
Elamonto Rewversidn
Otras Total
I 3111272020 | Traspasos e phenss IR0
alarans i\ TefTEnDs Y
Conainicianas 20 .00 0.0 .00 0,00 000
Total Deterioro 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
salde ol Todal Alfas saldo al
Elemenio Otras Tolel | Reversian
FiM22018 | Traspasos Altas Altas IHAI00
Deledore  de  Terreros
Conshnicoiones 0,0 0,00 A H] .00 0,00 00
Total Deterioro 1,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortizacion:
=alcda &l salkddo al
Elemente Ootaciondel | Bajas
1M 22020 apercicio 211 212021
Consinicciones -158,008, 52 -38.376.45 8 000 | -R34.384.77
Instalaconas Tachicas 192708 18 1211418 0 000 124 82% 35
Maruinaria 411832 0,00 (1,01 4.118,32 0,00
Citras inslalacones < 430 53 4820 0,00 6208052 -13.304.M
Wchilsarg <10.37,16 L .00 10522 57 -208 551 42
qulq:l. Froc, Informacion 1.530.80 851,18 0,040 T1:555,24 -1 838,75
Total Amarfizacidn -461,998,0% 67,004 56 a00) 14625465 -BEZA3D20
salde al saldag al
Dotacidn del y
Elamanio i Altas Eajas
3B efercicio " 311 22020
Conslruccionss 451 831 A7 -2, 375,45 0,00 000 | ~498.008,32
Instalacionss Tecricas 344378 -19. 264, 38 L] 0.0h 11270816
Maguinari -4 118,32 0,00 080 oo -4.11g,32
Cilrzs nstalaciomes 3444 35 S BE 0,0 0an -G8 A3 25
filabilizro 958184 =16.574,75 HERI] &an = 0dar 16
Equip. Proc. nfamackin ST ATE 10 3,861,710 bda a0 71535 80
Tolal Amortizazién H84.126,83 JT.07216 (] 0,00 -B51.198,99
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Walor Neto Contalile:

Elamenin saldo al saidp al
iaen /2021
Terrenos ¥ Conslceiones PG 28 95 | 11281700
Instataciones Téomicas Bl 147 34 48,033,150
heauenaria 0,00 (.40
Otras inslafaciones 178180 23580
MobEarg 80069, [¢ TB.E7Z M0
Eguip. Proc. Inftemactn 1,806,040 1.984,18
Total Valor Keto 1.293.098,38 | 1.239.64276

La amortizackén del inmovilizado matenial, con excepcion de o5 terrenos, gua no se amorfizan, se calcula
sisteméticamente por el método lineal en funcion de su vida Gbl estimada, atendiendo & la depreciacsbn
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfnte.

En cumplimignio de la nonmativa contable v del Mercado, [ sociedad, 2l final de gjercicio, procede & la
revisidn del valor del inmovizado para edecuarlo & vaior de mercado. Los importes tenidos an cuanta se
detallan en el cuadro antenor.

En ko= ejercicios 2027 ¥ 2020 no s= han resizado corecciones valoralivas poe deteriom sobre el inmueshie
propiedad de la compafia, reflejado en el epigrafe de Temenos y Construcciones, en base a la lasacion
efectuada por Savills Aguirme Newman Valoraciones y Tasaciones, 5.4, L, Elmétode de valoracion ufilizado
€5 conforme & los estandares de Valoracion RICS, en base a la edician ded Libro Rojo [Red Book) publicada
en noviembre de 2018 v efectiva desde & 31 de enero de 2020 “RICS Valuakon - Professional Standards.
Incorporating the Intemational Valuation Standards”,

El detalle de los porcentajes de amorizacion utilizados para cads grupo de elemantos del inmovilizado
matarial es ol sigulente:

Elemento Coeficiente
amortizacion

Conslriceiomes 2-49%
Instataciones Tecnicas 10-12%
{Mras Instalacones 5-12%
Mabifanc 10%
Equipos Froceso de 25%
inforrmasion

El coste original de los elamentos totalmente amaorlizados al cierme def efercicio aciual ¥ del antenor és como
Sigue:
Elementos totalmente amortizados:

Elemenia HN22HN M0
Instalacicnes bcnicas 000 B30T
Maqunzaria 411652 0,00
Diras nstalaconas B8, 060,53 010,41
Moblliari 13233674 125738 31
Squpos Prooeso o geegren 181056

Total 255441, 79 232.490,00
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En &l ejercicio 2021 se han dado de baja elemantos totalmente ameordizados por importe de 143.297 10

ELINGe.

NOTA 7.INVERSIONES INMOBILIARIAS

L.as inversiones inmobiliarias comprandan 2 solaras (on ambos ol 50%) e inmuebles, asi como los erenos
sobre ks que se ubican estos Ofimes, propiedad de la sociedad, que se mantienen para la obitenchon de
rentas por arendamiento ¥ no askan ocupadas por bz Sociedad.

El detalle del movimiento habido en este ejercicio v el antarior, 5o muestra a contiuacion:

Costi:
salco & Altas salda al
Elernanta i Traspasaos
34122020 ,:'I‘m"":" Otras Altas | Totaddas | O R 220
goras
inﬂ'«‘fﬂ*ul:'ﬁﬂ“ 15,096,933 94 0,00 | 1.538.030 89 [ 1.538.000,69 | -M3 G062 000 3822160400
[nversiones o
MABir e TTATS.RA%A0 | B0G.52084 Q00 =SFEEI0A4 | -20G.06ET 95 Q00 FTEE16719
Inwersianas en
CUrs0 y| 1.725.080,82 | 1.245.937 15 000 | 1,245 837 15| -226.00000 000 2745mTeE?
anlicipos
Total Coste | 11619071406 | 204945799 [ 1.538.030,69 | 3.587.430.68 | -B35.423,57 0,00 | 118.948.779,47
saktho al Alas salda o
Elemento
31122019 AMD-Y | urae Altas | Total Altas gt s i 23020
Mujaras
IFverdones an
o 36995933 04 {0,006 0,0 000 0.0n 0,00 | 3ES0E 935 04
[P sicnes ar =
ceniskrimbinc TrO560.17 | 44113914 000 44113314 0,00 000 | FrATHEEE 30
Imversiones an
CIEEg ¥ 133104306 305137 76 0000 38313776 0,00 0,070 1.725.080 82
anbicipas
Total Coste | 115.383.437,07 ) 83427690 0,00 834276590 0,00 0,00 | 116.187.714,06
[hetorboro:
salids al Total Altas sabdo al
Elementa Dotacion Oiras Revarsian
1M #0020 el Altas Total Altas Iz
Celaiam Inversiones
Inmobiliarias -804 358 1 =17 330 80 0.03 ) 1733060 91.673.43 -T20815 38
Total Coste =B04.358, 21 SAT330060 0,00 ( -47.330 60 99.E7343 -T29.815,30
Elemento saldia &l Tetal Altag Revarsidn galdo al

20




Dodacion Otras
R0 B, Altas Total Alfas 31 M0
Datararn MUErsinnes i
g bl -BAT.5T832| -Big3ad Q00| -5183044 | 114.857.55 -B04.353,21
Total Coste BAT.5T6AE | 5163944 000 -51.638.44 ) 194.857,55 -B04.358 21
dmortizacion:
saldo al . saldo al
Elament Dolacion 4l | apeel B
e 3111272020 efercicky e 31422021
Amorlizacion Acum. Inyers,
Inriohibarlas SIRAGAME A Y 2447684 72 0000613062 -24.626.000.02
Tedal Amortizazion Scumulada D250 R588 ) 214758470 | 000 ] 61.310,52 | 2462604002
saldo al o saldo al
Elemento aeion O | aas | Baj
= 311272018 ajercicio = | 311122020
Smartizacion Acum, Iress
Kiokiliafida -A35806 55| -2 10400577 | Q00 00| 22535 K582
Tatal Amaritzacion Acumislada A0AIRE0E 55 210400027 [ 0,00 0,00) -22539.81582
Walor Neto Contable:
Elamintn sakia al saida al
3N 22020 311122021
[nversiones an lerranos S5.905 913 04 | 6221 604,01
Inversiones ETH
ontimotknes B4 035,882 89 | 53357 067 17
[nvprsiones @ CUrss Y
mticlpos {.725.08082 ( 2740097497
Crabesriaano [PvErsknes
Inmabiliasiss G452 | <729.815.38
Total Valor Neto Contable | B2,853.538,44 | 93.553.873,77

Las altas del ejercicia 2020 en invérsiones en consiruccionss comasponden a;

Chras reglizadas en los siguientes inmipehies:

Espaimadar, 4 - 2 3
Espaimador, 4 - 24
Espalmador, 4 - 2°5
Espalmador, 4 - 226

AV MELDHT, 12 - PLANTA t°
. Mercadas 52-Ft Baja Viv,

| Merpades %2-Pt Bajzs Cfic.
| Graciosa, 3

Cf Teide, 4

HBra e
31.079,15
11.849,99
15 500,58
100.851,53
18.218,549
10,508 11
7.601,07
240,967 51
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Shfara 13— 15, en curso 24,741,04
Acuerdn 8 enursa it T

Total 834.276,90

Las altas del ejercicio 2021 en invassianes en construcciones comespondian &

Obras realizadas en log siguientes inmuebies:

Espalmador 2° 5 43 585,20
Espalmador 2° 6 3735816
Infanta Memedas 0F 163.473,00
Cranse 70 149,250, 87
Isla Graciosa 3 540, 163,61
Acwerdo B 400,252 01
Sofora 13 05,734 40
Sifiera 15 264143

fdguisicionas en inmuebles:

Gofora 13 1155470 95
Stz 15 1.111.300,05
Total altas inmovilizado 3.587.488,58

El 10 de diciembre de 2018, fa sociadad adguind, en escritura pablica olorgada ante & notano de Madrid,
D. Fernande de la Camara Garcla un adificio en |a calle del Acuesdo, B, de Madid, por un valr de
3.500.000.- euros, con objeto de someteda a obras de rehabilitacin y acondicionamiento coma Residencia
de Estudiantes y cededa en arrendamiento & un fercene oo objeto social sea la gesfion de este fipo de
inmuebles. Se encargé a dos Arquitectos la redacsion del proyeclo, s& presentd |a solicitud de bcencia
durante el afio 2019 y con fecha 29 de junio de 2020 se nos concedit la ficencia do obras,

En el ejercicio 2019 se activaron coma mayar valor ded Suelo los impusstos directos, as! como olros gasios
impulables a la compra def Suelo de la calle Acuerdo B por importe de 63,653,668 euros. Adicionalmente,
en el epesicio 2015 comenzann |as cbras de preparacion del suelo v demalicion del edifice. actvandose
costes por importe de 317.080.61 eunos. Tanto e valor del comgea asignado a |a construccion como |os
costes accesonos de los trabajos realizados en dicha obra, =2 fraspasaron al cerme & Inversiones
inmodbiliarias en curso,

En el gjercicio 2020 se conlinuaran con las obras de demolicion v construccion del nuevo edificio y se
activaron como Construcciones en cursd gastos de licencias, amuitecios y obras en general por imporie de
368,306, 72 ewos,

En &l ejercicio 2021 se ha continuads con las oivas de construccian del ruevo edificio y se han activado

como Construcciones en curso gasltos de licencias, srqullectos ¥ obras en genesal por imporle de
408,262 01 euros.
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El & de diciembre de 218 3 sociedad suscriléd un contralo de promesa de compra medianie Arres
Panlfencigles sobre des inmuebles colindantes en la calle Safora, 13-15, de Mednd, por impore de
2.260.000 - €, de los cuales, se pagaron en ese momento 226.000.- € en concaple de sefal. La antraga del
inmueble libre de cargas y arvendatarios y ocupantes, ¢on la consiguignte firma de ka escrifura pdblica de
la compraventa, se ha producido of dia 26 de marzo de 2021 ante el notanc de Madnd D, Fernando de L
Camara Garcia. en cuyo momento 52 ha pagado el resio del precio, es decir, 2.034.000.- €. De 1odo elio
hemos informado el dia 31 de marzo de H mediante la publicaciin del correspondiente documento
informative como “Ofra mformacion Relevanta’ en of BME Growth, asi como en a8 paging web de la
sociedad. Dichos inmuebles se desfinaran, después de las reformas necesanas, & amendamiento de
wviendas,

En el gferciclo 2020 se raglstraron come Inversiones inmobiliarias en curso los pimenos impories aclivados
tle las licencias solicitadas para kas obras en |a calle Sofora por valor de 24,741, 04 euros,

En el gjercicio 2021 se han registrado comp inversionas mmolilianias en curso gaslos de llcencias,
anuitectos y obras en general por importe para las obras en la cale Sofora por valor de 107825, 83 euros.

Dichos mmuebles, wa vez lerminados, se integrardn en el inmavilizado de la sociedad, quedando afectos
al objelo social prncipal, es decir, a su explotacion en regimen de amendamiento

La amorlizackn de s Inversionas inmobllianas, con excepcion de los terrenos, que no sé amortizan, se
calcula sistematicamente por el método lineal en furcin de su vida Ol estmada, atendendo a la
depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrubs,

El detali de la vida madia O estimada para ks inversiones inmobianiss amorizabies es e ealre 125y
o0 afos.

En &l gjerckio 2021 e han dotade comecclones valorativas por deteriono por un fotal de 17,330 60 eurcs
&n varos elementos, en el ejercicio 2020 se dotann comeccones valorativas por detenoro por valor de
5163944 eurcs;

WG a Valor tasacién ’

| ERE 3122020 | al3sa2a0z | DHEOOrO

Arlwo Saria 187 134230 JE00000 | 3823550

Gandia, & . 10,774 85 150, 700,00 74,85

| Algarta, 12 LT 28950000 | 250057

| Algorts, 14 1IA36A3]  11220000] 111643
Bauvatai, 22 VA5 503 47 13080000 | 100847
Bise Ofara, 4 IETTTLAT | BI0000 | 4TTRI7 |
Ledn Felps, B Local 1 240214 | JROCO00 | AMIRE|
123643044 | 1.184.800.00] 51.630.44)

Valor tasacian

INMUEBLE WNC 2311221 3122 Deterlora

| Arhwo Sana 187 BE30 50 FEOOOCO | 17.EH06E]
wpa00]  7eD0000] 1733080
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Durante ol mercicio 2021 se han realizado reversiones de deterioro del valor de varios inmueblas por valor
de: 91.873.43, yen e efercicio 2021 por valor de 114.857 55 ewrcs, 1al y comd figura en ef cuadio de la Nota
10, eoma consacuencia de |as tasacones realizadas al cierme de ambeos ejercicios,

En cumplimiento de [a normativa contabile, 13 sociedad, al final de ejercicio, procede 3 la revisicn del valor
del mmovilizado para adecuarlo al walor de mercado en ¢aso de gua este resulle inf